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改

正

後

改

正

前

第
二

売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
関
す
る
報
酬
の
額

第
二

売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
関
す
る
報
酬
の
額

宅
地
建
物
取
引
業
者
（
課
税
事
業
者
（
消
費
税
法
第
五
条
第
一
項
の
規
定
に
よ

宅
地
建
物
取
引
業
者
（
課
税
事
業
者
（
消
費
税
法
第
五
条
第
一
項
の
規
定
に
よ

り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
が
あ
る
事
業
者
を
い
い
、
同
法
第
九
条
第
一
項
本
文
の

り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
が
あ
る
事
業
者
を
い
い
、
同
法
第
九
条
第
一
項
本
文
の

規
定
に
よ
り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
が
免
除
さ
れ
る
事
業
者
を
除
く
。
）
で
あ
る

規
定
に
よ
り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
が
免
除
さ
れ
る
事
業
者
を
除
く
。
）
で
あ
る

場
合
に
限
る
。
第
三
か
ら
第
五
ま
で
、
第
七
、
第
八
及
び
第
九
①
に
お
い
て
同
じ

場
合
に
限
る
。
第
三
か
ら
第
五
ま
で
、
第
七
、
第
八
及
び
第
九
①
に
お
い
て
同
じ

。
）
が
宅
地
又
は
建
物
（
建
物
の
一
部
を
含
む
。
以
下
同
じ
。
）
の
売
買
又
は
交

。
）
が
宅
地
又
は
建
物
（
建
物
の
一
部
を
含
む
。
以
下
同
じ
。
）
の
売
買
又
は
交

換
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介

換
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介

に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む
。
）
は
、
依
頼
者
の
一
方
に
つ
き
、
そ
れ
ぞ
れ

に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む
。
）
は
、
依
頼
者
の
一
方
に
つ
き
、
そ
れ
ぞ
れ

、
当
該
売
買
に
係
る
代
金
の
額
（
当
該
売
買
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な

、
当
該
売
買
に
係
る
代
金
の
額
（
当
該
売
買
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な

い
も
の
と
す
る
。
）
又
は
当
該
交
換
に
係
る
宅
地
若
し
く
は
建
物
の
価
額
（
当
該

い
も
の
と
す
る
。
）
又
は
当
該
交
換
に
係
る
宅
地
若
し
く
は
建
物
の
価
額
（
当
該

交
換
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該
交
換
に
係
る
宅
地

交
換
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該
交
換
に
係
る
宅
地

又
は
建
物
の
価
額
に
差
が
あ
る
と
き
は
、
こ
れ
ら
の
価
額
の
う
ち
い
ず
れ
か
多
い

又
は
建
物
の
価
額
に
差
が
あ
る
と
き
は
、
こ
れ
ら
の
価
額
の
う
ち
い
ず
れ
か
多
い

価
額
と
す
る
。
）
を
次
の
表
の
上
欄
に
掲
げ
る
金
額
に
区
分
し
て
そ
れ
ぞ
れ
の
金

価
額
と
す
る
。
）
を
次
の
表
の
上
欄
に
掲
げ
る
金
額
に
区
分
し
て
そ
れ
ぞ
れ
の
金

額
に
同
表
の
下
欄
に
掲
げ
る
割
合
を
乗
じ
て
得
た
金
額
を
合
計
し
た
金
額
以
内
と

額
に
同
表
の
下
欄
に
掲
げ
る
割
合
を
乗
じ
て
得
た
金
額
を
合
計
し
た
金
額
以
内
と

す
る
。

す
る
。

二
百
万
円
以
下
の
金
額

百
分
の
五
・
五

二
百
万
円
以
下
の
金
額

百
分
の
五
・
四

二
百
万
円
を
超
え
四
百
万
円
以
下
の
金
額

百
分
の
四
・
四

二
百
万
円
を
超
え
四
百
万
円
以
下
の
金
額

百
分
の
四
・
三
二

四
百
万
円
を
超
え
る
金
額

百
分
の
三
・
三

四
百
万
円
を
超
え
る
金
額

百
分
の
三
・
二
四

第
四

貸
借
の
媒
介
に
関
す
る
報
酬
の
額

第
四

貸
借
の
媒
介
に
関
す
る
報
酬
の
額

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
宅
地
又
は
建
物
の
貸
借
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
の
双

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
宅
地
又
は
建
物
の
貸
借
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
の
双

方
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額

方
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額

を
含
む
。
以
下
こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
の
合
計
額
は
、
当
該
宅
地
又
は
建

を
含
む
。
以
下
こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
の
合
計
額
は
、
当
該
宅
地
又
は
建

物
の
借
賃
（
当
該
貸
借
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該

物
の
借
賃
（
当
該
貸
借
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該

媒
介
が
使
用
貸
借
に
係
る
も
の
で
あ
る
場
合
に
お
い
て
は
、
当
該
宅
地
又
は
建
物

媒
介
が
使
用
貸
借
に
係
る
も
の
で
あ
る
場
合
に
お
い
て
は
、
当
該
宅
地
又
は
建
物

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
宅
地
又
は
建
物
の
売
買
等
に
関
し
て
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
報
酬
の
額　

新
旧
対
照
表

（別紙１）
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の
通
常
の
借
賃
を
い
う
。
以
下
同
じ
。
）
の
一
月
分
の
一
・
一
倍
に
相
当
す
る
金

の
通
常
の
借
賃
を
い
う
。
以
下
同
じ
。
）
の
一
月
分
の
一
・
〇
八
倍
に
相
当
す
る

額
以
内
と
す
る
。
こ
の
場
合
に
お
い
て
、
居
住
の
用
に
供
す
る
建
物
の
賃
貸
借
の

金
額
以
内
と
す
る
。
こ
の
場
合
に
お
い
て
、
居
住
の
用
に
供
す
る
建
物
の
賃
貸
借

媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
の
一
方
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
は
、
当
該

の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者
の
一
方
か
ら
受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
は
、
当

媒
介
の
依
頼
を
受
け
る
に
当
た
つ
て
当
該
依
頼
者
の
承
諾
を
得
て
い
る
場
合
を
除

該
媒
介
の
依
頼
を
受
け
る
に
当
た
つ
て
当
該
依
頼
者
の
承
諾
を
得
て
い
る
場
合
を

き
、
借
賃
の
一
月
分
の
〇
・
五
五
倍
に
相
当
す
る
金
額
以
内
と
す
る
。

除
き
、
借
賃
の
一
月
分
の
〇
・
五
四
倍
に
相
当
す
る
金
額
以
内
と
す
る
。

第
五

貸
借
の
代
理
に
関
す
る
報
酬
の
額

第
五

貸
借
の
代
理
に
関
す
る
報
酬
の
額

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
宅
地
又
は
建
物
の
貸
借
の
代
理
に
関
し
て
依
頼
者
か
ら

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
宅
地
又
は
建
物
の
貸
借
の
代
理
に
関
し
て
依
頼
者
か
ら

受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
代
理
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む

受
け
る
こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
代
理
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む

。
以
下
こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
は
、
当
該
宅
地
又
は
建
物
の
借
賃
の
一
月

。
以
下
こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
は
、
当
該
宅
地
又
は
建
物
の
借
賃
の
一
月

分
の
一
・
一
倍
に
相
当
す
る
金
額
以
内
と
す
る
。
た
だ
し
、
宅
地
建
物
取
引
業
者

分
の
一
・
〇
八
倍
に
相
当
す
る
金
額
以
内
と
す
る
。
た
だ
し
、
宅
地
建
物
取
引
業

が
当
該
貸
借
の
相
手
方
か
ら
報
酬
を
受
け
る
場
合
に
お
い
て
は
、
そ
の
報
酬
の
額

者
が
当
該
貸
借
の
相
手
方
か
ら
報
酬
を
受
け
る
場
合
に
お
い
て
は
、
そ
の
報
酬
の

と
代
理
の
依
頼
者
か
ら
受
け
る
報
酬
の
額
の
合
計
額
が
借
賃
の
一
月
分
の
一
・
一

額
と
代
理
の
依
頼
者
か
ら
受
け
る
報
酬
の
額
の
合
計
額
が
借
賃
の
一
月
分
の
一
・

倍
に
相
当
す
る
金
額
を
超
え
て
は
な
ら
な
い
。

〇
八
倍
に
相
当
す
る
金
額
を
超
え
て
は
な
ら
な
い
。

第
七

空
家
等
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
お
け
る
特
例

第
七

空
家
等
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
お
け
る
特
例

低
廉
な
空
家
等
（
売
買
に
係
る
代
金
の
額
（
当
該
売
買
に
係
る
消
費
税
等
相
当

低
廉
な
空
家
等
（
売
買
に
係
る
代
金
の
額
（
当
該
売
買
に
係
る
消
費
税
等
相
当

額
を
含
ま
な
い
も
の
と
す
る
。
）
又
は
交
換
に
係
る
宅
地
若
し
く
は
建
物
の
価
額

額
を
含
ま
な
い
も
の
と
す
る
。
）
又
は
交
換
に
係
る
宅
地
若
し
く
は
建
物
の
価
額

（
当
該
交
換
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該
交
換
に
係

（
当
該
交
換
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
ま
な
い
も
の
と
し
、
当
該
交
換
に
係

る
宅
地
又
は
建
物
の
価
額
に
差
が
あ
る
と
き
は
、
こ
れ
ら
の
価
額
の
う
ち
い
ず
れ

る
宅
地
又
は
建
物
の
価
額
に
差
が
あ
る
と
き
は
、
こ
れ
ら
の
価
額
の
う
ち
い
ず
れ

か
多
い
価
額
と
す
る
。
）
が
四
百
万
円
以
下
の
金
額
の
宅
地
又
は
建
物
を
い
う
。

か
多
い
価
額
と
す
る
。
）
が
四
百
万
円
以
下
の
金
額
の
宅
地
又
は
建
物
を
い
う
。

以
下
「
空
家
等
」
と
い
う
。
）
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
で
あ
っ
て
、
通
常
の
売

以
下
「
空
家
等
」
と
い
う
。
）
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
で
あ
っ
て
、
通
常
の
売

買
又
は
交
換
の
媒
介
と
比
較
し
て
現
地
調
査
等
の
費
用
を
要
す
る
も
の
に
つ
い
て

買
又
は
交
換
の
媒
介
と
比
較
し
て
現
地
調
査
等
の
費
用
を
要
す
る
も
の
に
つ
い
て

は
、
宅
地
建
物
取
引
業
者
が
空
家
等
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者

は
、
宅
地
建
物
取
引
業
者
が
空
家
等
の
売
買
又
は
交
換
の
媒
介
に
関
し
て
依
頼
者

（
空
家
等
の
売
主
又
は
交
換
を
行
う
者
で
あ
る
依
頼
者
に
限
る
。
）
か
ら
受
け
る

（
空
家
等
の
売
主
又
は
交
換
を
行
う
者
で
あ
る
依
頼
者
に
限
る
。
）
か
ら
受
け
る

こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む
。
以
下

こ
と
の
で
き
る
報
酬
の
額
（
当
該
媒
介
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
を
含
む
。
以
下

こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
は
、
第
二
の
規
定
に
か
か
わ
ら
ず
、
第
二
の
計
算

こ
の
規
定
に
お
い
て
同
じ
。
）
は
、
第
二
の
規
定
に
か
か
わ
ら
ず
、
第
二
の
計
算

方
法
に
よ
り
算
出
し
た
金
額
と
当
該
現
地
調
査
等
に
要
す
る
費
用
に
相
当
す
る
額

方
法
に
よ
り
算
出
し
た
金
額
と
当
該
現
地
調
査
等
に
要
す
る
費
用
に
相
当
す
る
額

を
合
計
し
た
金
額
以
内
と
す
る
。
こ
の
場
合
に
お
い
て
、
当
該
依
頼
者
か
ら
受
け

を
合
計
し
た
金
額
以
内
と
す
る
。
こ
の
場
合
に
お
い
て
、
当
該
依
頼
者
か
ら
受
け

る
報
酬
の
額
は
十
八
万
円
の
一
・
一
倍
に
相
当
す
る
金
額
を
超
え
て
は
な
ら
な
い

る
報
酬
の
額
は
十
八
万
円
の
一
・
〇
八
倍
に
相
当
す
る
金
額
を
超
え
て
は
な
ら
な
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。

い
。

第
九

第
二
か
ら
第
八
ま
で
の
規
定
に
よ
ら
な
い
報
酬
の
受
領
の
禁
止

第
九

第
二
か
ら
第
八
ま
で
の
規
定
に
よ
ら
な
い
報
酬
の
受
領
の
禁
止

①

（
略
）

①

（
略
）

②

消
費
税
法
第
九
条
第
一
項
本
文
の
規
定
に
よ
り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
を
免

②

消
費
税
法
第
九
条
第
一
項
本
文
の
規
定
に
よ
り
消
費
税
を
納
め
る
義
務
を
免

除
さ
れ
る
宅
地
建
物
取
引
業
者
が
、
宅
地
又
は
建
物
の
売
買
、
交
換
又
は
貸
借

除
さ
れ
る
宅
地
建
物
取
引
業
者
が
、
宅
地
又
は
建
物
の
売
買
、
交
換
又
は
貸
借

の
代
理
又
は
媒
介
に
関
し
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
報
酬
の
額
は
、
第
二
か
ら
第

の
代
理
又
は
媒
介
に
関
し
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
報
酬
の
額
は
、
第
二
か
ら
第

八
ま
で
の
規
定
に
準
じ
て
算
出
し
た
額
に
百
十
分
の
百
を
乗
じ
て
得
た
額
、
当

八
ま
で
の
規
定
に
準
じ
て
算
出
し
た
額
に
百
八
分
の
百
を
乗
じ
て
得
た
額
、
当

該
代
理
又
は
媒
介
に
お
け
る
仕
入
れ
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
及
び
①
た
だ
し

該
代
理
又
は
媒
介
に
お
け
る
仕
入
れ
に
係
る
消
費
税
等
相
当
額
及
び
①
た
だ
し

書
に
規
定
す
る
額
を
合
計
し
た
金
額
以
内
と
す
る
。

書
に
規
定
す
る
額
を
合
計
し
た
金
額
以
内
と
す
る
。
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○ 宅地建物取引業法の解釈・運用の考え方（平成１３年国総動第３号）新旧対照表

（傍線の部分は改正部分）

改 正 案 現 行

第４６条第１項関係 第４６条第１項関係

１ 告示の運用について（昭和４５年建設省告示第１５５２号関係） １ 告示の運用について（昭和４５年建設省告示第１５５２号関係）

（1） （略） （1） （略）

（2） 告示第三（宅地建物取引業者が売買又は交換の代理に関して受 （2） 告示第三（宅地建物取引業者が売買又は交換の代理に関して受

けることのできる報酬の額）関係 けることのできる報酬の額）関係

① 「第二の計算の方法により算出した額の２倍」とは、売買に ① 「第二の計算の方法により算出した額の２倍」とは、売買に

係る代金の額又は交換に係る宅地若しくは建物の価額（当該交 係る代金の額又は交換に係る宅地若しくは建物の価額（当該交

換に係る宅地又は建物の価額に差があるときは、これらの価額 換に係る宅地又は建物の価額に差があるときは、これらの価額

のいずれか多い価額）を次表の左欄に掲げる金額に区分して、 のいずれか多い価額）を次表の左欄に掲げる金額に区分して、

それぞれの金額に同表の右欄に掲げる割合を乗じて得た金額を それぞれの金額に同表の右欄に掲げる割合を乗じて得た金額を

合計した金額を指す。 合計した金額を指す。

２００万円以下の金額 １００分の１１ ２００万円以下の金額 １００分の１０．８

２００万円を超え４００万円以下の金額 １００分の８．８ ２００万円を超え４００万円以下の金額 １００分の８．６４

４００万円を超える金額 １００分の６．６ ４００万円を超える金額 １００分の６．４８

② （略） ② （略）

（3） 告示第四（宅地建物取引業者が貸借の媒介に関して受けること （3） 告示第四（宅地建物取引業者が貸借の媒介に関して受けること

のできる報酬の額）関係 のできる報酬の額）関係

①～④ （略） ①～④ （略）

⑤ 「当該媒介の依頼を受けるに当たって当該依頼者の承諾を得 ⑤ 「当該媒介の依頼を受けるに当たって当該依頼者の承諾を得

ている場合」とは、当該媒介の依頼を受けるに当たって、依頼 ている場合」とは、当該媒介の依頼を受けるに当たって、依頼

者から借賃の１月分の０．５５倍に相当する金額以上の報酬を 者から借賃の１月分の０．５４倍に相当する金額以上の報酬を

受けることについての承諾を得ている場合を指すものであり、 受けることについての承諾を得ている場合を指すものであり、

その場合においては、依頼者から受ける報酬の合計額が借賃の その場合においては、依頼者から受ける報酬の合計額が借賃の

（別紙２）
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１月分の１．１倍に相当する金額を超えない限り、当該承諾に １月分の１．０８倍に相当する金額を超えない限り、当該承諾

係る依頼者から受ける報酬の額、割合等については特段の規制 に係る依頼者から受ける報酬の額、割合等については特段の規

はない。 制はない。

なお、この依頼者の承諾は、宅地建物取引業者が媒介の依頼 なお、この依頼者の承諾は、宅地建物取引業者が媒介の依頼

を受けるに当たって得ておくことが必要であり、依頼後に承諾 を受けるに当たって得ておくことが必要であり、依頼後に承諾

を得ても後段に規定する承諾とはいえず、後段の規制を受ける を得ても後段に規定する承諾とはいえず、後段の規制を受ける

ものである。 ものである。

（4） 告示第五（宅地建物取引業者が貸借の代理に関して受けること （4） 告示第五（宅地建物取引業者が貸借の代理に関して受けること

のできる報酬の額）関係 のできる報酬の額）関係

「当該貸借の相手方から報酬を受ける場合」とは、代理行為と 「当該貸借の相手方から報酬を受ける場合」とは、代理行為と

あわせて媒介的行為が行われる場合に代理の依頼者のほか貸借の あわせて媒介的行為が行われる場合に代理の依頼者のほか貸借の

相手方からも報酬を受ける場合を指すものであり、その場合にお 相手方からも報酬を受ける場合を指すものであり、その場合にお

いては、代理の依頼者から受ける報酬の額と、貸借の相手方から いては、代理の依頼者から受ける報酬の額と、貸借の相手方から

受ける報酬の額の合計額が、借賃の１月分の１．１倍に相当する 受ける報酬の額の合計額が、借賃の１月分の１．０８倍に相当す

金額を超えてはならない。 る金額を超えてはならない。

（5）～（8） （略） （5）～（8） （略）

５ 消費税の免税事業者の仕入れに係る消費税の円滑かつ適正な転嫁に ５ 消費税の免税事業者の仕入れに係る消費税の円滑かつ適正な転嫁に

ついて ついて

免税事業者については、報酬告示第二から第八までの規定に準じて 免税事業者については、報酬告示第二から第八までの規定に準じて

算出した額（課税事業者が受けることのできる報酬の額であって、宅 算出した額（課税事業者が受けることのできる報酬の額であって、宅

地又は建物の売買等の媒介又は代理に係る消費税額及び地方消費税額 地又は建物の売買等の媒介又は代理に係る消費税額及び地方消費税額

の合計額に相当する額（以下「消費税等相当額」という。）を含むも の合計額に相当する額（以下「消費税等相当額」という。）を含むも

のをいう。）に１１０分の１００を乗じて得た額（以下「税抜金額」 のをいう。）に１０８分の１００を乗じて得た額（以下「税抜金額」

という。）に、仕入れに係る消費税等相当額をコスト上昇要因として という。）に、仕入れに係る消費税等相当額をコスト上昇要因として

価格に転嫁することができる。この場合、仕入れに係る消費税等相当 価格に転嫁することができる。この場合、仕入れに係る消費税等相当

額は、税抜金額の０．０４倍を限度とする。 額は、税抜金額の０．０３２倍を限度とする。

なお、当該転嫁される金額は報酬額の一部となるものであって、こ なお、当該転嫁される金額は報酬額の一部となるものであって、こ

の金額を消費税及び地方消費税として別途受け取るものではない。 の金額を消費税及び地方消費税として別途受け取るものではない。



宅

地

建

物

取

引

業

者

が

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

等

に

関

し

て

受

け

る

こ

と

が

で

き

る

報

酬

の

額

（

昭

和

四

十

五

年

十

月

二

十

三

日

建

設

省

告

示

第

千

五

百

五

十

二

号

）

最

終

改

正

令

和

元

年

八

月

三

十

日

国

土

交

通

省

告

示

第

四

百

九

十

三

号

第

一

定

義

こ

の

告

示

に

お

い

て

、
「

消

費

税

等

相

当

額

」

と

は

消

費

税

法

（

昭

和

六

十

三

年

法

律

第

百

八

号

）

第

二

条

第

一

項

第

九

号

に

規

定

す

る

課

税

資

産

の

譲

渡

等

に

つ

き

課

さ

れ

る

べ

き

消

費

税

額

及

び

当

該

消

費

税

額

を

課

税

標

準

と

し

て

課

さ

れ

る

べ

き

地

方

消

費

税

額

に

相

当

す

る

金

額

を

い

う

。

第

二

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

に

関

す

る

報

酬

の

額

宅

地

建

物

取

引

業

者

（

課

税

事

業

者

（

消

費

税

法

第

五

条

第

一

項

の

規

定

に

よ

り

消

費

税

を

納

め

る

義

務

が

あ

る

事

業

者

を

い

い

、

同

法

第

九

条

第

一

項

本

文

の

規

定

に

よ

り

消

費

税

を

納

め

る

義

務

が

免

除

さ

れ

る

事

業

者

を

除

く

。
）

で

あ

る

場

合

に

限

る

。

第

三

か

ら

第

五

ま

で

、

第

七

、

第

八

及

び

第

九

①

に

お

い

て

同

じ

。
）

が

宅

地

又

は

建

物

（

建

物

の

一

部

を

含

む

。

以

下

同

じ

。
）

の

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

に

関

し

て

依

頼

者

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

媒

介

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。
）
は

、
依

頼

者

の

一

方

に

つ

き

、
そ

れ

ぞ

れ

、
当

該

売

買

に

係

る

代

金

の

額
（

当

該

売

買

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

す

る

。
）
又

は

当

該

交

換

に

係

る

宅

地

若

し

く

は

建

物

の

価

額
（

当

該

交

換

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

し

、

当

該

交

換

に

係

る

宅

地

又

は

建

物

の

価

額

に

差

が

あ

る

と

き

は

、

こ

れ

ら

の

価

額

の

う

ち

い

ず

れ

か

多

い

価

額

と

す

る

。
）

を

次

の

表

の

上

欄

に

掲

げ

る

金

額

に

区

分

し

て

そ

れ

ぞ

れ

の

金

額

に

同

表

の

下

欄

に

掲

げ

る

割

合

を

乗

じ

て

得

た

金

額

を

合

計

し

た

金

額

以

内

と

す

る

。

二

百

万

円

以

下

の

金

額

百

分

の

五

・

五

二

百

万

円

を

超

え

四

百

万

円

以

下

の

金

額

百

分

の

四

・

四

四

百

万

円

を

超

え

る

金

額

百

分

の

三

・

三

第

三

売

買

又

は

交

換

の

代

理

に

関

す

る

報

酬

の

額

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

又

は

交

換

の

代

理

に

関

し

て

依

頼

者

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

代

理

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。

以

下

こ

の

規

定

に

お

い

て

同

じ

。
）

は

、

第

二

の

計

算

方

法

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

の

二

倍

以

内

と

す

る

。

た

だ

し

、

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

当

該

売

買

又

は

交

換

の

相

手

方

か

ら

報

酬

を

受

け

る

場

合

に

お

い

て

は

、

そ

の

報

酬

の

額

と

代

理

の

依

頼

者

か

ら

受

け

る

報

酬

の

額

の

合

計

額

が

第

二

の

計

算

方

法

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

の

二

倍

を

超

え

て

は

な

ら

な

い

。

第

四

貸

借

の

媒

介

に

関

す

る

報

酬

の

額

（参考）



宅

地

建

物

取

引

業

者

が

宅

地

又

は

建

物

の

貸

借

の

媒

介

に

関

し

て

依

頼

者

の

双

方

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

媒

介

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。

以

下

こ

の

規

定

に

お

い

て

同

じ

。
）

の

合

計

額

は

、

当

該

宅

地

又

は

建

物

の

借

賃

（

当

該

貸

借

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

し

、

当

該

媒

介

が

使

用

貸

借

に

係

る

も

の

で

あ

る

場

合

に

お

い

て

は

、

当

該

宅

地

又

は

建

物

の

通

常

の

借

賃

を

い

う

。

以

下

同

じ

。
）

の

一

月

分

の

一

・

一

倍

に

相

当

す

る

金

額

以

内

と

す

る

。

こ

の

場

合

に

お

い

て

、

居

住

の

用

に

供

す

る

建

物

の

賃

貸

借

の

媒

介

に

関

し

て

依

頼

者

の

一

方

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

は

、

当

該

媒

介

の

依

頼

を

受

け

る

に

当

た

つ

て

当

該

依

頼

者

の

承

諾

を

得

て

い

る

場

合

を

除

き

、

借

賃

の

一

月

分

の

〇

・

五

五

倍

に

相

当

す

る

金

額

以

内

と

す

る

。

第

五

貸

借

の

代

理

に

関

す

る

報

酬

の

額

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

宅

地

又

は

建

物

の

貸

借

の

代

理

に

関

し

て

依

頼

者

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

代

理

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。

以

下

こ

の

規

定

に

お

い

て

同

じ

。
）

は

、

当

該

宅

地

又

は

建

物

の

借

賃

の

一

月

分

の

一

・

一

倍

に

相

当

す

る

金

額

以

内

と

す

る

。

た

だ

し

、

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

当

該

貸

借

の

相

手

方

か

ら

報

酬

を

受

け

る

場

合

に

お

い

て

は

、

そ

の

報

酬

の

額

と

代

理

の

依

頼

者

か

ら

受

け

る

報

酬

の

額

の

合

計

額

が

借

賃

の

一

月

分

の

一

・

一

倍

に

相

当

す

る

金

額

を

超

え

て

は

な

ら

な

い

。

第

六

権

利

金

の

授

受

が

あ

る

場

合

の

特

例

宅

地

又

は

建

物

（

居

住

の

用

に

供

す

る

建

物

を

除

く

。
）

の

賃

貸

借

で

権

利

金

（

権

利

金

そ

の

他

い

か

な

る

名

義

を

も

つ

て

す

る

か

を

問

わ

ず

、

権

利

設

定

の

対

価

と

し

て

支

払

わ

れ

る

金

銭

で

あ

つ

て

返

還

さ

れ

な

い

も

の

を

い

う

。
）

の

授

受

が

あ

る

も

の

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

て

依

頼

者

か

ら

受

け

る

報

酬

の

額

（

当

該

代

理

又

は

媒

介

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。
）

に

つ

い

て

は

、

第

四

又

は

第

五

の

規

定

に

か

か

わ

ら

ず

、

当

該

権

利

金

の

額

（

当

該

貸

借

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

す

る

。
）

を

売

買

に

係

る

代

金

の

額

と

み

な

し

て

、

第

二

又

は

第

三

の

規

定

に

よ

る

こ

と

が

で

き

る

。

第

七

空

家

等

の

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

に

お

け

る

特

例

低

廉

な

空

家

等

（

売

買

に

係

る

代

金

の

額

（

当

該

売

買

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

す

る

。
）

又

は

交

換

に

係

る

宅

地

若

し

く

は

建

物

の

価

額

（

当

該

交

換

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

ま

な

い

も

の

と

し

、

当

該

交

換

に

係

る

宅

地

又

は

建

物

の

価

額

に

差

が

あ

る

と

き

は

、

こ

れ

ら

の

価

額

の

う

ち

い

ず

れ

か

多

い

価

額

と

す

る

。
）

が

四

百

万

円

以

下

の

金

額

の

宅

地

又

は

建

物

を

い

う

。

以

下

「

空

家

等

」

と

い

う

。
）

の

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

で

あ

っ

て

、

通

常

の

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

と

比

較

し

て

現

地

調

査

等

の

費

用

を

要

す

る

も

の

に

つ

い

て

は

、

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

空

家

等

の

売

買

又

は

交

換

の

媒

介

に

関

し

て

依

頼

者

（

空

家

等

の

売

主

又

は

交

換

を

行

う

者

で

あ

る

依

頼

者

に

限

る

。
）

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

媒

介

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。

以

下

こ

の

規

定

に

お

い

て

同

じ

。
）



は

、

第

二

の

規

定

に

か

か

わ

ら

ず

、

第

二

の

計

算

方

法

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

と

当

該

現

地

調

査

等

に

要

す

る

費

用

に

相

当

す

る

額

を

合

計

し

た

金

額

以

内

と

す

る

。

こ

の

場

合

に

お

い

て

、

当

該

依

頼

者

か

ら

受

け

る

報

酬

の

額

は

十

八

万

円

の

一

・

一

倍

に

相

当

す

る

金

額

を

超

え

て

は

な

ら

な

い

。

第

八

空

家

等

の

売

買

又

は

交

換

の

代

理

に

お

け

る

特

例

空

家

等

の

売

買

又

は

交

換

の

代

理

で

あ

っ

て

、

通

常

の

売

買

又

は

交

換

の

代

理

と

比

較

し

て

現

地

調

査

等

の

費

用

を

要

す

る

も

の

に

つ

い

て

は

、

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

空

家

等

の

売

買

又

は

交

換

の

代

理

に

関

し

て

依

頼

者

（

空

家

等

の

売

主

又

は

交

換

を

行

う

者

で

あ

る

依

頼

者

に

限

る

。
）

か

ら

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

（

当

該

代

理

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

を

含

む

。

以

下

こ

の

規

定

に

お

い

て

同

じ

。
）

は

、

第

三

の

規

定

に

か

か

わ

ら

ず

、

第

二

の

計

算

方

法

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

と

第

七

の

規

定

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

を

合

計

し

た

金

額

以

内

と

す

る

。

た

だ

し

、

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

当

該

売

買

又

は

交

換

の

相

手

方

か

ら

報

酬

を

受

け

る

場

合

に

お

い

て

は

、

そ

の

報

酬

の

額

と

代

理

の

依

頼

者

か

ら

受

け

る

報

酬

の

額

の

合

計

額

が

第

二

の

計

算

方

法

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

と

第

七

の

規

定

に

よ

り

算

出

し

た

金

額

を

合

計

し

た

金

額

を

超

え

て

は

な

ら

な

い

。

第

九

第

二

か

ら

第

八

ま

で

の

規

定

に

よ

ら

な

い

報

酬

の

受

領

の

禁

止

①

宅

地

建

物

取

引

業

者

は

、

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

、

交

換

又

は

貸

借

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

、

第

二

か

ら

第

八

ま

で

の

規

定

に

よ

る

ほ

か

、

報

酬

を

受

け

る

こ

と

が

で

き

な

い

。

た

だ

し

、

依

頼

者

の

依

頼

に

よ

つ

て

行

う

広

告

の

料

金

に

相

当

す

る

額

に

つ

い

て

は

、

こ

の

限

り

で

な

い

。

②

消

費

税

法

第

九

条

第

一

項

本

文

の

規

定

に

よ

り

消

費

税

を

納

め

る

義

務

を

免

除

さ

れ

る

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

、

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

、

交

換

又

は

貸

借

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

受

け

る

こ

と

が

で

き

る

報

酬

の

額

は

、

第

二

か

ら

第

八

ま

で

の

規

定

に

準

じ

て

算

出

し

た

額

に

百

十

分

の

百

を

乗

じ

て

得

た

額

、

当

該

代

理

又

は

媒

介

に

お

け

る

仕

入

れ

に

係

る

消

費

税

等

相

当

額

及

び

①

た

だ

し

書

に

規

定

す

る

額

を

合

計

し

た

金

額

以

内

と

す

る

。

附

則

１

こ

の

告

示

は

、

昭

和

四

十

五

年

十

二

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

２

昭

和

四

十

年

四

月

建

設

省

告

示

第

千

百

七

十

四

号

は

、

廃

止

す

る

。

３

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

、

交

換

又

は

貸

借

の

契

約

で

こ

の

告

示

の

施

行

前

に

成

立

し

た

も

の

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

て

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

に

つ

い

て

は

、

な

お

従

前

の

例

に

よ

る

。

附

則

（

平

成

元

年

二

月

十

七

日

建

設

省

告

示

第

二

百

六

十

三

号

）

こ

の

告

示

は

、

平

成

元

年

四

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

附

則

（

平

成

九

年

一

月

十

七

日

建

設

省

告

示

第

三

十

七

号

）



こ

の

告

示

は

、

平

成

九

年

四

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

附

則

（

平

成

十

六

年

二

月

十

八

日

国

土

交

通

省

告

示

第

百

号

）

こ

の

告

示

は

、

平

成

十

六

年

四

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

附

則

（

平

成

二

十

六

年

二

月

二

十

八

日

国

土

交

通

省

告

示

第

百

七

十

二

号

）

（

施

行

期

日

）

１

こ

の

告

示

は

、

平

成

二

十

六

年

四

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

（

経

過

措

置

）

２

社

会

保

障

の

安

定

財

源

の

確

保

等

を

図

る

税

制

の

抜

本

的

な

改

革

を

行

う

た

め

の

消

費

税

法

の

一

部

を

改

正

す

る

等

の

法

律

（

平

成

二

十

四

年

法

律

第

六

十

八

号

）

附

則

第

五

条

第

三

項

の

規

定

に

よ

り

同

法

に

よ

る

改

正

前

の

消

費

税

法

第

二

十

九

条

に

規

定

す

る

税

率

に

よ

る

こ

と

と

さ

れ

る

消

費

税

に

相

当

す

る

金

額

を

含

む

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

、

交

換

又

は

貸

借

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

て

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

に

つ

い

て

は

、

な

お

従

前

の

例

に

よ

る

。

附

則

（

平

成

二

十

九

年

十

二

月

八

日

国

土

交

通

省

告

示

第

千

百

五

十

五

号

）

こ

の

告

示

は

、

平

成

三

十

年

一

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

附

則

（

令

和

元

年

八

月

三

十

日

国

土

交

通

省

告

示

第

四

百

九

十

三

号

）

（

施

行

期

日

）

１

こ

の

告

示

は

、

令

和

元

年

十

月

一

日

か

ら

施

行

す

る

。

（

経

過

措

置

）

２

社

会

保

障

の

安

定

財

源

の

確

保

等

を

図

る

税

制

の

抜

本

的

な

改

革

を

行

う

た

め

の

消

費

税

法

の

一

部

を

改

正

す

る

等

の

法

律

（

平

成

二

十

四

年

法

律

第

六

十

八

号

）

附

則

第

十

六

条

第

一

項

に

お

い

て

読

み

替

え

て

準

用

す

る

同

法

附

則

第

五

条

第

三

項

の

規

定

に

よ

り

同

法

第

三

条

の

規

定

に

よ

る

改

正

前

の

消

費

税

法

（

昭

和

六

十

三

年

法

律

第

百

八

号

）

第

二

十

九

条

に

規

定

す

る

税

率

に

よ

る

こ

と

と

さ

れ

る

消

費

税

に

相

当

す

る

金

額

を

含

む

宅

地

又

は

建

物

の

売

買

、

交

換

又

は

貸

借

の

代

理

又

は

媒

介

に

関

し

て

宅

地

建

物

取

引

業

者

が

受

け

る

こ

と

の

で

き

る

報

酬

の

額

に

つ

い

て

は

、

な

お

従

前

の

例

に

よ

る

。




